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1. CALL MPC MEETING TO ORDER

2. ADOPTION OF AGENDA

3. ADOPTION OF MINUTES
a.) 2024.01.16

4. DELEGATION
a.)

5. ITEM(S) FOR REVIEW:
a.) Nov 23 DP.2023.R1.08

6. ADJOURNMENT



VILLAGE OF HILL SPRING 
January 16, 2024 

The Village of Hill Spring Municipal Planning Commission Meeting was held at the 
Hill Spring Community Hall on January 16, 2024 commencing at 6:00 p.m. 

In attendance:  Mayor Davis and Councillors, French, Shideler and Christensen 
Absent: Councillor Nish 

Officials:  CAO, Greg Robinson 
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CALLED TO ORDER 

ADOPTION OF THE 
AGENDA 
2024-01.01 

MINUTES 

ITEMS FOR REVIEW 
DP.2023.R1.08 
2024-01.02 

ADJOURNMENT 
2024-01.03 

Mayor Davis called the Municipal Planning Commission 
(MPC) Meeting to Order at 6:00 p.m.  

Councillor Shideler MOVED to adopt the agenda. 
Carried 

None Available 

Councillor Shideler MOVED to defer DP.R1.2023.08 
In Favor: Davis, French, Shideler 

Opposed: Christensen 
Carried 

Mayor Davis MOVED to adjourn at 7:07 p.m. 

___________________________________ 
     Mayor, Dwight Davis 

___________________________________ 
 CAO , Greg Robinson 



Municipal Planning Commission – February 20, 2024 
Development Report – DP‐2023‐R1‐08 
Agenda Item #1 – Dwelling Group 

1 | P a g e

LOCATION: 12E – 3rd Ave S [Lot 2 / Block 3 / Plan 370BD] (as noted below) 

AFFECTED PERSONS CONTACTED:  The above diagram illustrates the affected parties that were contacted 
(shaded in Yellow) including Cardston County.  To date, there have been one written response from 
Cardston County.  

TYPE OF DEVELOPMENT: 

THE PURPOSE of the Proposed Development is to establish a new 15’‐6” X 60’ (930ft2) Manufactured 
Home on Lot 2, Block 3, Plan 370BD on a lot zoned R‐1 Residential. There is an existing modular ready‐
to‐move home on the E(1/2) of the parcel moved on the property in 2010. There is a single detached 
dwelling also located in the SW corner that according to the assessment was built prior to 1955. The 
applicant has applied to demolish the existing single detached dwelling located in the SW corner and 
replace it with a new 15’‐6” X 60’ (930ft2) Manufactured Home. 

A “Manufacture Home” means your typical single wide trailer with CSA A‐277 or Z‐240 building labels. 

The newly adopted Land Use Bylaw No. 107‐277 Section 22.1 “No more than one dwelling shall be 
constructed or located or caused to be constructed or located on a parcel except as……(a dwelling 
group)”. 



Municipal Planning Commission – February 20, 2024 
Development Report – DP‐2023‐R1‐08 
Agenda Item #1 – Dwelling Group 

 

2 | P a g e  
 
 
 

 
 
A “Dwelling Group” is an arrangement of structures on a property that would allow for the applicant to 
arrange and have multiple dwellings on a parcel as a comprehensively planned development. 
 
Both “Manufactured Home” and “Dwelling Group” are discretionary uses of the MPC in the General 
Residential (R‐1) Land Use District, which is why it is before the MPC. 
 
The Development Permit applicant is seeking the following waivers: 
 

1. The Land Use Bylaw No. 107‐277 lists “Manufactured Home” and “Dwelling Group” as a 
Discretionary Use – MPC in the General Residential R‐1 Land Use District. 

 
CONSIDERATIONS:  
 

1. The Land Use Bylaw No. 107‐277 outlines minimum standards for both Manufactured Home 
and Dwelling Group as outlined in Schedule 5, Section 5 & 7 (attached). It is up to the discretion 
of the MPC to determine if the use fits the lot/neighborhood. 
 

2. Consideration should be given for the arrangement/placement of the 2 dwelling structures on 
one parcel. If subdivision is a desired potential outcome in the future, it appears that a 
subdivision application to divide the existing lot in half could be approved by the MPC at a later 
date, that would not affect the required setbacks and minimum parcel sizes to split it into two 
separate parcels. 
 

3. Consideration should be given to principal dwelling setback requirements which are: 
a. Minimum Front Setback – 25 ft 
b. Minimum Secondary Front – 12.5ft 
c. Minimum Rear Setback – 25ft 
d. Minimum Side Setback ‐  12.5ft 

 
4. Consideration for the separation of utilities/servicing so that subdivision can be more easily 

accomplished at a later date. 
 

5. Off‐street parking requirement (two spaces per dwelling unit) 
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RECOMMENDATION:  
 
If MPC is to grant an approval to this application, it is recommended that at a minimum the following 
conditions are attached: (those conditions highlighted in yellow are customized to this application, those 
in un‐highlighted are standard conditions). 

 
Payment of Fees 
1. That all outstanding development & permit fees related to this development are to be paid in full. 
 
Location on Lot & Nature of Development 
2. The building setbacks are to conform to the SITE PLAN submitted and approved as part of the application 

in compliance with Village of Hill Spring Land Use Bylaw No. 107‐277. 
3. The nature of the development must comply with the nature of the BUILDING PLANS and the principles 

set forth in the application. 
4. That the design, character, and appearance of the external aesthetic will be consistent and compatible 

with the neighborhood. 
5. The developer must contact Dig Safe (www.clickbeforeyoudig.com) to locate any utility lines prior to 

construction. 
6. Any Condition the Village of Hill Spring feels appropriate regarding setbacks. 
 
Drainage 
7. The development must be implemented in conjunction with the existing landscaping grades of 

neighbouring lots. All drainage must either be retained on your property or be directed to the street. The 
applicant / developer / permit holder is responsible for implementing a drainage plan to deal with the 
drainage issues that will or may arise from this development. NOTE: if the drainage plan fails to properly 
address the existing collection of storm drainage on and from this lot as determined by the Village of Hill 
Spring, an alternate drainage solution is required to be implemented to the satisfaction of the Village at 
the applicant’s / developer’s / permit holder’s expense. 

8. All site grading including, but not limited to, providing material to complete the grading will be the 
responsibility of the applicant, developer, or holder of this permit. 

9. Any Condition the Village of Hill Spring feels appropriate regarding drainage of stormwater water. 
 
 
Village Services 
10. The developer is responsible for connecting this new development to municipal water and sewer services 

and is responsible for any associated costs and fees, including the engineering required for the 
connections from the house to the mainlines.  The developer is also responsible for the cost of installation 
of any shallow utilities that may be required, including gas, electricity, telephone and cable. 

11. That the services to the new manufactured home be installed separately such that subdivision at a later 
date is easily accomplished with separate dedicated individual water, sewer, electrical, gas and 
communication services to both dwellings. 

12. Any Condition the Village of Hill Spring feels appropriate regarding servicing of water, sewer, electrical, 
gas, communication.  
  

Safety Code Permits 
13. In the interest of public safety and as required by the Safety Codes Act, the developer is responsible for 

obtaining a Building Permit and any other applicable safety codes permits (i.e. electrical, plumbing, gas).  
The Village is an unaccredited agency, so these are processed through applicant’s choice of the two ASAC 
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companies that serve the area (Park Enterprises Ltd. or Superior Safety Codes Inc.). Copies of completed 
permit services reports ensuring compliance shall be provided to the Village prior to Occupancy.   

 
Driveway 
14. That the driveway as constructed to the satisfaction of the Village of Hill Spring.  
15. That each dwelling provides a minimum of 2 off‐street parking spaces per dwelling unit.  
16. Any Condition the Village of Hill Spring feels appropriate regarding access or driveway. 

 
External Finishes 
17. All External finishes are to be completed to the satisfaction of the Village of Hill Spring within 1 year of 

occupancy.  External finishes include all siding and anything related to the finished external aesthetic of 
the house. 

18. That the new single wide manufactured home shall be skirted with compatible materials and satisfactorily 
enclosed to the satisfaction of the Village of Hill Spring. 

19. That the wheels, hitches and other running gear shall be removed from the manufactured home 
immediately after the placement of the home. 

 
Landscaping 
20. That the yard area of each lot shall be developed and landscaped. 
21. All landscaping iq to be completed to the Satisfaction of the Village of Hill Spring within 1 year of 

occupancy.  
 
House Numbers 
22. That proper house numbers will be affixed to the exterior of the development prior to occupancy. 
 
Garbage 
23. Refuse and garbage during construction shall be kept in appropriate containers and shall be properly 

screened and placed in an approved enclosure until removed for disposal.  The developer is responsible 
for all construction waste and garbage, and is financially responsible for the clean‐up of the same. Note: 
Those who fail this condition may be subject to a development fine, as well as associated clean‐up 
costs. 
 

Any denial to this application must provide clear planning reasons for the denial.  Further, any denial 
also needs to include reasons why the stated planning concerns are a factor in this specific case. 
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(k)  is  subject  to  any  easement,  caveat,  restrictive  covenant  or  other  registered 
encumbrance which makes it impossible to build on the site. 

 
21.2  Nothing  in  this  section  shall  prevent  the Development Officer  or Municipal  Planning 

Commission, as applicable, from issuing a development permit or approving a subdivision 
if the Development Officer or Municipal Planning Commission is satisfied that there is no 
risk to persons or property or that these concerns will be met by appropriate engineering 
measures or other mitigating measures  and  approvals  from provincial  and/or  federal 
agencies have been obtained, as applicable. 

SECTION 22 NUMBER OF DWELLING UNITS ON A PARCEL 

22.1  No  more  than  one  dwelling  unit  shall  be  constructed  or  located  or  caused  to  be 
constructed or located on a parcel except as provided for in the land use district for which 
the  application  is made  (e.g.  accessory  dwelling  unit,  two‐unit  dwellings, multi‐unit 
dwellings or dwelling group) as permitted in the applicable land use district. 

SECTION 23 NON-CONFORMING BUILDINGS AND USES 

23.1  If a development permit has been issued on or before the day on which this bylaw or a 
land use amendment bylaw comes into force in a municipality and the bylaw would make 
the development in respect of which the permit was issued a non‐conforming use or non‐
conforming building, the development permit continues in effect in spite of the coming 
into force of the bylaw. 

 
23.2  A  non‐conforming  use  of  land  or  a  building  may  be  continued  but  if  that  use  is 

discontinued for a period of six consecutive months or more, any future use of the land 
or building must conform with the Land Use Bylaw then in effect. 

 
23.3  A non‐conforming use of part of a building may be extended throughout the building but 

the building, whether or not  it  is a non‐conforming building, may not be enlarged or 
added to and no structural alterations shall be made to it or in it. 

 
23.4  A non‐conforming use of part of a lot may not be extended or transferred in whole or in 

part to any other part of the lot and no additional buildings may be constructed on the 
lot while the non‐conforming use continues. 

 
23.5  A non‐conforming building may continue to be used but the building may not be enlarged, 

added to, rebuilt or structurally altered except: 

(a)  to make it a conforming building; or 

(b)  as the Development Officer considers necessary for the routine maintenance of 
the building, in accordance with the variance powers provided for in section 
643(5)(c) of the MGA.  Routine maintenance of the building may include the 
replacement of windows and doors, or adding attached uncovered steps. 

 
23.6  If a non‐conforming building is damaged or destroyed by more than 75% of the value of 

the building above its foundation, the building may not be repaired or rebuilt except in 
accordance with this bylaw. 
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Schedule 2 

RESIDENTIAL – R1 

SECTION 1 PURPOSE 

1.1  To provide for a high quality residential environment with an appropriate range of 
housing types that comply with standards outlined in the Residential land use district. 

SECTION 2 USES 

2.1  Permitted Uses 
Accessory building less than 83.6 m2 (900 ft2) (See Sec. 5) 
Accessory structure 
Accessory use 
Addition to dwelling 
Alternative energy, roof mounted solar system (See Sch. 5, Sec. 2) 
Dwelling, Single unit 
Home occupation, minor (See Sch. 5, Sec. 6) 
Shipping container, temporary (See Sch. 5, Sec. 9.10) 

 
2.2  Discretionary Uses 

Accessory building greater than 83.6 m2 (900 ft2) (See Sec. 5) 
Accessory dwelling unit (See Sch. 5, Sec. 1) 
Alternative energy, freestanding solar system (See Sch. 5, Sec. 2)  
Childcare facility (See Sch. 5, Sec. 4) 
Dwelling group  
Dwelling, Moved‐in: (See Sch. 5, Sec. 7) 

 Manufactured home  
 Modular home  
 Previously occupied dwelling 
 Ready‐to‐move home 

Home occupation, major (See Sch. 5, Sec. 6) 
Moved‐in building (See Sch. 5, Sec. 8) 
Multi‐unit dwelling:  

 Two, three or four‐unit  
 Row house 
 Apartment 

Parks and playgrounds 
Tourist home (See Sch. 5, Sec. 11) 
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SECTION 3 MINIMUM LOT SIZE 

3.1  Minimum lot sizes for subdivision and development purposes are as follows: 
 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft  m  ft  m2  ft2 

Dwelling: 
Single Dwelling 
Moved‐in Dwelling 

38.1  125  36.6  120  1394.0  15,000 

Multi‐unit Dwelling 
* or greater as required by the MUNICIPAL 

PLANNING COMMISSION 
38.1*  125*  36.6*  120*  1394.0*  15,000* 

All other uses  As required by the Municipal Planning Commission 

SECTION 4 MINIMUM SETBACKS 

4.1  Minimum setbacks are as follows: 
 

  Front Yard 
Secondary Front  
(Corner Lots) 

Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft  m  ft  m  ft  m  ft 

All Dwellings: 
  7.6  25  3.8  12.5  3.8  12.5  7.6  25 

Accessory building, exempt shed   7.6  25  3.8  12.5  0.9  3  0.6  2 

Subsequent accessory buildings   7.6  25  3.8  12.5  0.9  3  0.6  2 

Accessory building, detached 
garage  7.6  25  3.8  12.5  0.9  3  0.6  2 

All other uses  As required by the Municipal Planning Commission 

 
4.2  The  Development  Officer  or Municipal  Planning  Commission  may  require  increased 

building setbacks if such setbacks would: 

(a)  help avoid land use conflict; or 

(b)  enhance the appearance of the area; or 

(c)  avoid existing registered easements. 
 
4.3  The  Development Officer  or Municipal  Planning  Commission may waive  the  building 

setback requirement in a well‐established residential area if, in his or their opinion, the 
setback  is  in accordance with the prevailing yard pattern within the parameters of the 
authorized waiver limits. 

 
4.4  The following features may, subject to the relevant provisions of Safety Codes, project 

into the required setbacks under this bylaw: 

(a)  eaves,  fireplaces,  belt  courses,  bay  windows,  cornices,  sills  or  other  similar 
architectural  features attached  to  the principal dwelling may project over a  side 
setback as permitted under the relevant provisions of Safety Codes and over a front 
or rear setback a distance not to exceed 1.2 m (4 ft); 
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(b)  unenclosed steps or unenclosed fire escapes, wheelchair ramp, fences or walls to 
the property line, driveways, curbs and sidewalks, off‐street parking, cooling units 
not to exceed 0.9 m (3 ft), mailboxes, landscaping, fish ponds, ornaments, flagpoles 
(less than 4.6 m (15 ft) in height), temporary swimming pools and signs may project 
over a side, front or rear setback at the discretion of the Development Officer or the 
Municipal Subdivision and Development Authority. 

 
4.5  Where a laneway or roadway has reduced the size of a lot by cutting off a corner of the 

lot, the minimum setback requirements shall apply to the portions of the  lot that have 
not been cut‐off by the laneway or roadway. 

SECTION 5 MAXIMUM SITE COVERAGE 

5.1  Total lot coverage – 40% 
(Inclusive of dwelling and attached garage) 

 
5.2  Accessory  buildings  –  The  combined  total  of  all  accessory  buildings  (shed,  garages, 

accessory buildings) shall cover not more than 15% of the surface area of a lot.   
 
5.3  Other developments shall be at the discretion of the Municipal Planning Commission 

SECTION 6 MINIMUM FLOOR AREA 

6.1  Minimum main floor area: 

(a)  One‐unit dwelling – 74.3 m2 (800 ft2) 

(b)  Two‐unit dwelling – 148.6 m2 (1600 ft2 ‐ minimum of 800 ft2 per unit) 

(c)  Manufactured home  – 74.3 m2 (800 ft2) 

(d)  All other uses – As required by the Municipal Planning Commission or Development 
Officer 

 
6.2  The total floor area of any accessory building and/or attached garage should be less than 

the main floor area of the principal building. 

SECTION 7 MAXIMUM BUILDING HEIGHT 

7.1  Maximum building height: 

(a)  Principal building – 8.5 m (28 ft) 

(b)  Accessory structures – 4.9 m (16 ft) 

(c)  Accessory buildings  

 16 feet (4.9 m) on lands of 0.5 acres (0.2 ha) or less in size 

 22 feet (6.7 m) on lands between 0.5 and 10 acres (0.2 and 4.0 ha) 

 at the discretion of the Municipal Planning Commission on  lands of 10 acres 
(4.0 ha) or greater in size 
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SECTION 8 ACCESSORY BUILDINGS AND STRUCTURES 

8.1  Where a structure  is attached to the principal building on a site by a roof, an open or 
enclosed structure, a  floor or  foundation,  it  is  to be considered a part of  the principal 
building and is not an accessory building. 

 
8.2  No accessory building, structure or use shall be allowed: 

(a)  on a lot without an approved principal dwelling or use, 

(b)  to be located in the front yard of the principal structure. 
 

8.3  The height of an accessory building in a residential land use district shall: 

(a)  not exceed 16 feet (4.9 m) on lands of 0.5 acres (0.2 ha) or less in size, 

(b)  not exceed 22 feet (6.7 m) on lands between 0.5 and 10 acres (0.2 and 4.0 ha), 

(c)  be at  the discretion of  the Municipal Planning Commission on  lands of 10 acres 
(4.0 ha) or greater in size. 

 
8.4  The first accessory building, which is 9.3 m² (100 ft2) or less in area, placed on a lot does 

not require a development permit if there is an established principal use, but any second 
or  subsequent  accessory  building  shall  require  a  development  permit  and  the 
Development Authority may limit the number of accessory buildings on a lot. 

 
8.5  Accessory  buildings,  structures  and  uses  that  are  not  specifically  included  within  a 

development permit require a separate development permit application. 
 
8.6  Detached garages shall have a minimum separation of 1.2 m (4 ft) from the foundation of 

any dwellings or buildings and a minimum of 0.6 m  (2  ft)  from the roof overhang of a 
dwelling or structure. 

 
8.7  Accessory buildings and structures shall be set back from a side lot line or rear lot line and 

all drainage is conducted to the appropriate storm drain via the applicant’s own property. 
 
8.8  As  a  condition  of  a  permit,  if  a  development  approval  is  required,  the Development 

Authority may stipulate specific requirements for the type of foundation, fastening or tie‐
down  system,  finish,  colour,  roof pitch,  and materials  to be  applied  to  the  accessory 
building or structure. 

SECTION 9 OFF-STREET PARKING REQUIREMENTS 

9.1  Maximum building height: 

(a)  Dwellings – Two spaces per dwelling unit 

(b)  All other uses – as required by the Municipal Planning Commission 
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SECTION 10 DESIGN APPROVAL 

10.1  Before  approving  any  application  for  development  in  this  land  use  district,  due 
consideration  shall be  given  to  any design  guidelines or policies  that may have been 
adopted by Council. 

SECTION 11 STANDARDS OF DEVELOPMENT – See Schedule 4 

SECTION 12 USE SPECIFIC STANDARDS OF DEVELOPMENT – See Schedule 5 

SECTION 13 DEFINITIONS – See Schedule 6 
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SECTION 5 DWELLING GROUP 

5.1  Design of the dwelling group shall consider the height, building design and nature of surrounding 
residential development. 

 
5.2  The arrangement of the structures in a dwelling group is subject to the approval of the Municipal 

Planning Commission and the requirements of the Alberta Building Code, as amended. 
 
5.3  A minimum 1.5 m (5 ft) wide landscaped buffer strip is required between the parking lot and an 

adjacent  residential  lot.    The  Development  Authority,  depending  on  the  intensity  of  the 
development, may increase the minimum required width of the landscaped buffer strip. 

 
5.4  The Development Authority may  regulate  the maximum density of  apartments  and multi‐unit 

dwellings within a block or subdivision based on the policies of the Municipal Development Plan 
and consideration of: 

(a)  density of existing development within the block; 

(b)  adequacy  and  proximity  of  community  facilities  such  as  schools,  shopping,  recreational 
facilities and open space; 

(c)  adequacy of utilities to accommodate the proposed use; 

(d)  impacts on future land uses and the street system; and 

(e)  any other matters deemed pertinent by the Development Authority. 

SECTION 6 HOME OCCUPATIONS 

6.1  For  the purpose of  this bylaw,  the  following  classes  shall be used  to distinguish various home 
occupations: 

(a)   Home Occupation, minor  involves  the establishment of an  in‐home office, phone and no 
more than one commercial vehicle, and may include one or more of the following: 

(i) an exterior identification sign, 

(ii) an in‐home retail sales area, 

(iii) a maximum of 3 clients visits per day. 

(b)   Home  Occupation, major  involves  any  non‐residential  activities  which  originate  from  a 
dwelling, an attached or unattached accessory building which  include  the manufacturing, 
processing,  assembly,  packaging,  storage,  warehousing,  shipping,  wholesale  distribution 
and/or retail sales of goods or services which provided from the residential property. 

(c)  Where any doubt arises in determining the home occupation classification, the matter may 
be referred to the Municipal Planning Commission for clarification and whose decision shall 
prevail. 

 
 
6.2  The following standards apply to both Home Occupation Minor and Major: 

(a)  The business operator must be a full‐time resident of the home. 

(b)  No variation in the residential character and appearance of the dwelling, accessory building, 
or land shall be permitted. 
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(c)  The use shall not generate more vehicular or pedestrian traffic and vehicular parking than 
normal within the district. 

(d)  No commercial vehicle of a capacity greater than 907 kg (1 ton) shall be parked or maintained 
on a public road right‐of‐way or lane. 

(e)  No offensive noise, vibration, electrical interference, smoke, dust, odours, heat or glare shall 
be produced by the use. 

(f)  No use shall cause an  increase  in the demand placed on any one or more utilities  (water, 
sewer, garbage, etc.) such that the combined total consumption for a dwelling and its home 
occupation exceed the normal demand for residences in the area. 

(g)  No use requiring electrical or mechanical equipment shall cause a fire rating change in the 
structure or the district in which the home occupation is located. 

(h)  The approved use shall be valid only for the period of time the property is occupied by the 
applicant for such approved use. 

(i)  All permits  issued for home occupations shall be subject to the conditions that the permit 
may be revoked at any time, if, in the opinion of the Municipal Planning Commission, the use 
is  or  has  become  detrimental  to  the  residential  character  or  the  amenities  of  the 
neighbourhood. 

(j)  Home occupations shall not include: 
(i)  activities that use or store hazardous materials; 
(ii)  any use that would,  in the opinion of the Municipal Planning Commission, materially 

interfere with or affect the use, enjoyment or value of neighbouring properties; 
(iii)  any use declared by resolution of Council to be undesirable as a home occupation. 

(k)  Only one home occupation shall be permitted per parcel. 

(l)  Signage advertising a Home Occupation is limited to one sign located in the structure window 
up to a maximum of 0.4 m2 (4 ft2) in size.   

 
6.3  In  addition  to  the general  standards,  the  following  standards  shall  apply  to Home Occupation 

Major permits: 

(a)  A maximum of one non‐resident employee is allowed.  For the purposes of this provision, a 
non‐resident employee is someone who does not live at the home. 

(b)  Outdoor storage shall be screened from adjacent properties and the public view. 

(c)  Customer and employee parking, in addition to the parking requirements for residential use, 
may be required. 

(d)  The number of  customer  visits  and hours of operation may be  limited by  the Municipal 
Planning Commission to minimize impacts on surrounding residential uses. 

(e)  The home occupation  shall not be permitted  if,  in  the opinion of  the Municipal Planning 
Commission, the use would be more appropriately located within a commercial or industrial 
district. 

SECTION 7 MOVED IN DWELLINGS 

7.1  For the purpose of this bylaw, the following classes shall be used to distinguish various dwelling 
types that are not constructed on site. 
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Manufactured Homes Standards  
7.2  The following criteria applies to eligible manufactured homes: 

(a)  New factory‐built units. 

(b)  Used factory‐built units in a good state of repair (to the satisfaction of the Municipal Planning 
Commission).   Any  application  for  a development permit  to  locate  a used manufactured 
home shall include recent colour photographs of all elevations including additions; and may 
require a personal inspection by the Development Officer to determine the unit's suitability. 

(c)  Canadian Standards Association  (CSA) certified units or units bearing  the Alberta Building 
Label (CSA A‐277 or Z‐240 building labels). 

 
7.3  The  Development  Officer  or  Subdivision  and  Development  Authority may  require  a  bond  or 

irrevocable letter of credit of a minimum $5000.00 to a maximum value of up to 50 percent of the 
assessed value of the building to ensure the conditions of the development permit for a principal 
building are met. 

 
7.4  All single‐wide manufactured homes shall be skirted with compatible materials and satisfactorily 

enclosed to the satisfaction of the Development Officer. 
 
7.5  All manufactured home additions shall be of a design and finish which will complement the unit. 
 
7.6  The  wheels,  hitches  and  other  running  gear  shall  be  removed  from  a  manufactured  home 

immediately after the placement of the home. 
 
7.7  The yard area of each lot shall be developed and landscaped. 

Modular Homes Standards  
  7.8  The approval authority shall issue a development permit for a modular or ready‐to‐move (RTM) 

home provided that: 

(a)  the dwelling  is a factory‐built unit that meets the manufactured housing  industry and CSA 
standards and the building code; 

(b)  the  dwelling  is  securely  fastened  and  placed  on  a  basement/slab  or  other  acceptable 
foundation; 

(c)  the minimum roof pitch shall not be less than a 4/12 pitch; 

(d)  the minimum floor area of the principal dwelling not including attached garage shall not be 
less than 92.9 m2 (1000 ft2); 

(e)  the dwelling shall be a minimum 7.3 m (24 ft) in width and not greater than 20.0 m (66 ft) in 
length; 

(f)  the  unit  is  CSA  certified  (meets  CSA  A‐277  Standards)  and  will  meet  all  safety  code 
requirements; 

(g)  the design, character, and appearance (including roof  lines/material and exterior finish) of 
modular homes shall be consistent with the purpose of the district in which the building is 
located and shall take into account any other buildings existing in the vicinity; 

(h)  at  the discretion of  the Development Officer or  the Municipal Planning Commission,  the 
exterior finish, colour and roofing material may be stipulated as a condition of approval; 

(i)  the dwelling shall conform to any architectural controls that may apply. 
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